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5401. SZAMU TORVENYJAVASLAT

a lakidsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

Az Orsziggyilés a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd szabalyok
egységesitése, valamint egyszerusitése érdekében, a lakdsokkal vald
ésszeribb, a piaci viszonyokhoz igazod6é gazdilkodis jogi feltételeinek
megteremtése, tovibba a bérlakas-rendszer ellentmondasainak fokozatos
megsziintetése céljabdl — a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva, az
dnkormanyzatok bérbeaddi jogait erdsitve €s a bérl6k méltanyos érde-
keinek védelmét érvényesitve — a kovetkezd torvényt alkotja.

ELSO RESZ
A torvény hatdlya

L§

(1) A torvény hatélya kiterjed minden lakasra - ideértve a nyugdijas-
hazban, garzonhédzban lévé lakést, a szobabérl6k haziban 1évd lakrészt
is —, tovabba a nem lakds céljira szolgild helyiségre.

(2) Ha a felek masként nem rendelkeztek, e torvény rendelkezéseit a
kiildllam' tulajdondban 1évé lakasra és nem lakas céljéra szolgélé helyi-
ségre is alkalmazni kell.

A LAKASBERLET SZABALYAI
I. FEJEZET
A lakisbérlet 1étrejotte

2. §

(1) A lakasbérleti szerzGdést (a tovdbbiakban: szerzodés) a bérbead6
¢és a bérlé megillapodasa hozza létre.

(2) A szerzdés alapjan a bérbeadd koteles a lakdst a bérld hasznéla-
taba adni, a bérlS pedig a lakas hasznilataért, tovabba a szerzodés kere-
tében a bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasért lakbért fizetni.

(3) A szerzSdés a lakasra és a lakashoz tartozé helyiségekre (kozos
hasznélatra szolgal6 helyiségekre) és teriiletre (k6zos hasznalatra szolga-
16 teriiletekre) terjed ki.
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(4) A fizetend§ lakbérben a szerz6dés megkdtésekor kell megéllapod-
ni. Ha a lakbér mértékét jogszabaly allapitja meg, a szerzddés akkor is
1étrejon, ha a felek a fizetendS lakbérben nem allapodtak meg.

(5) Az 6nkormanyzat és az allam tulajdonaban 1évé lakdsra vonatkozo
szerzGdést irasba kell foglalni. '

3.8

(1) A torvény erejénél fogva vagy a megyei (févarosi) vagyonatadd bi-
zottsdg dontése alapjan az onkorményzat tulajdondban lévé lakéasra (a
tovabbiakban: 6nkorményzati lakés) a tulajdonos kézségi, varosi, megyei
jogt vérosi, févarosi és keriileti Gnkorményzat — € térvény keretei kozott
alkotott — rendeletében (a tovibbiakban: 6nkorményzati rendelet) meg-
hatérozott feltételekkel lehet szerzddést kétni. :

(2) Onkormanyzati rendelet hatdrozza meg az 6nkorményzati lakas
nem lakas céld bérbeadasdnak feltételeit.

(3) Ha az 6nkorményzati lakas, tovibbid a miiteremlakas bérlGjének
kijelolésére vagy kivélasztasara megéllapodas, illetSleg € torvény hatély-
balépésekor jogszabély meghatérozott szervet jogosit fel, az dltala meg-
jelolt személlyel és feltétellel lehet szerz6dést kotni.

(4) Az e torvényben eldirt bérbeaddi hozzdjrulds — ha a felek megal-
lapodasabdl mas nem kovetkezik — a bérlSkijelolésre jogosult altal meg-
hatérozott tartalommal érvényes. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a
bérldkivalasztasi jog esetén is, ha e torvény a jogosult hozzdjarulasat irja
eld.

(5) Az éllam tulajdondban 1év6 lakésra, tovdbbéd a miteremlakésra (a
tovabbiakban: 4llami lakis) a lakédssal rendelkezd szerv dltal megjelolt
személlyel és feltételekkel lehet szerz6dést kétni.

4. §

(1) A lakast tobb bérlS egyiittesen is bérelbeti (bérlGtérsak).

(2) Onall6 bérlet esetén bérlStarsi jogviszony akkor létesithetd, ha eb-
ben a bérbead6 és a bérlS, valamint a leendd bérltdrs megallapodnak.

(3) Onkorményzati lakdsra bériGtarsi szerz6dés az Onkorményzati ren-
deletben meghatarozott feltételekkel kothetd.

(4) Onkorményzati lakisra - ha a bérlékijelolésre jogosult eltérSen
nem rendelkezik — a hazastarsak kozds kérelmére, bérlGtarsi szerzGdést
kell kotni.

(5) A bérlStarsak jogai és kotelezettségei egyenlek, jogaikat egyiitte-
sen gyakorolhatjak. Kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.

5 8

(1) Ha a bérlSk a lakds meghatérozott lakSszobajét és egyes helyiségeit
kizérélagosan, méas helyiségét pedig kozosen haszndljdk, tarsbérlék. A
tarsbérlé onallé bérls.
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(2) Onkormanyzati és 4llami lakédsban megiiresedett tarsbérleti lakrészt
ismételten, 6n4lld bérletként bérbeadni nem lehet.

II. FEJEZET
A felek jogai és kitelezetiségei

6. §

(1) Ha a lakbér mértékét jogszabdly hatarozza meg és a felek a szer-
z3dés megkotésekor a fizetendd lakbérben nem allapodtak meg, a bér-
bead6 koteles a lakbér osszegét a szerzGdés megkotését kovetd harom
napon beliil a béri6vel frisban kozolni. Ha a bérl6 a lakbér Gsszegét, a
k6zlés kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil frdsban nem kifogé-
solja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbr médosités:ébag nem tudnak
megegyezni, megéllapitésit a birésigtol kérhetik. A birGsag ]ogqrés ha-
térozatdig a lakdsért a kordbban fizetett, ennek hidnydban a bérbeadd
altal kozolt lakbért kell fizetni.

7. 8§

(1) A bérbead6 a lakést a szerz6désben meghatérozott feltételekkel és
a szerz6désben megjelolt idSpontban, rendeltetésszerd hasznélatra alkal-
mas 4llapotban koteles a bérlének tadni. o i

(2) A szerzdésben meg kell hatdrozni, hogy a lakbér fejében a bér-
bead6 a bérld részére milyen kotelezetiségeket teljesit (2. § (2) bekez-
dés). _

’(.2,) A bérbead6 — ha jogszabily vagy a felek megéllapodasa eltéréen
nem rendelkezik — szavatol azért, hogy a lakés a lakédsbérleti jogviszony
tartama alatt rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas €s egyébként is meg-
felel a szerz6dés elGirasainak. o

(4) A (3) bekezdés szerinti szavatosségra a hibés teljesités jogkovet-
kezményeit dgy kell alkalmazni, hogy arleszallitas helyett lakbérmérsék-
1ést, elallas helyett felmondast lehet érvényesiteni, kicserélésre azonban
nincs lehetoség.

& §

(1) A bérlS a lakbért a szerz6désben meghatirozott sszegben és id@-
pontban kételes a bérbead6 részére megfizetni. Ha a felek a lakbc'r'ﬁzctcs
idSpontjiban nem allapodtak meg, a bérlS a lakbért havonta elre egy
sszegben, legkésSbb a hénap 15. napjéig kételes megfizetni. )

(2) A bé1ld és a vele egyiittlako személyek a lakést rendeltetésszerten,
csak a szerz6désben meghatérozott célra hasznélhatjak.

(3) Ha a felek mésként nem llapodnak meg, a bérld koteles gqndos-
kodni a lakas és berendezési targyainak karbantartdsarol, potlasardl, fel-
tjitasardl és szitkség szerinti cseréjérol.
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9§

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald, a jogosult részére lakashaszndlati
; akds il hasznalo, znalat
dl;]3t (tova?blakban: hasznélati dij) koteles fizetni. A hasznélati dij a laE
kasra mr::gal]'apitgtt lakbérrel azonos Osszeg.

2)A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl szamitott hat honap elteltével
a’hasz‘nal'?t_l dij en}elheté. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jog-
cim nélkiili hasznal6 masik lakésra tarthat igényt.

3 (;)nko_m'x_anyzatl’lakés esetén a hasznélati dij emelésének mértékét

€s feltet’eleﬂlt _pn!'co’n_nz_myzati rendelet hatidrozza meg.

bé(4)’ BérlSkijelSlési jog esetén a hasznélati dij emelésének mértékét a
riGkijelolésre jogosult hatdrozza meg. A hasznalati dij lakbért megha-

lad6 Osszege a bérldkijelGlésre jogosultat illeti meg.

10. §

(1) A bérl6 a lakdsba — a hazastirsa, a gyermeke (az 6rokbefogad

0 5 ott,
a mostoha-, €sa nevelt”gyermeke), valamint a sziildje (az c'jrc'jkbef%)gadé,
a mostoha-, €s a nevel§ szilGje) kivételével — mis személyt éllando jel-
leggel, a lzer?qado irasbeli hozzdjaruldsaval fogadhat be.

(2) A bérl6tars a lakasba més személyt — a kiskoru gyermeke (az 6rok-
bgt:ogadott, a mostoha-, €s a nevelt gyermeke) kivételével — a mésik bér-
l()t(;;l;s, X:lg_m;(nt a bérbeadd irasbeli hozzijarulasaval fogadhat be.

( 2 6nkormdényzati lakds esetén a hozzdjirulas feltételeit O -
manyzati rendelet hatirozza meg. SR SR S

(4) A tarsbérls a lakéasrészébe - az (1) bekezdésben emliteticken kiviil
— mas szemé€lyt a mésik tarsbérld irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

11. §

(1) A bérl6 a lakésbérleti jog folytatésa ellenében tartési szerz6dé
bérbeads irasbeli ho:zzajémlasfval Kothet, RFBNGa ReTsiant 4
521)0A§t?5t)as];e izc;dmdelfe megkotése utin a felek a lakdsba mas személyt
7 & bekezdésében megjeldlt személyek kivételével - a mésik fé
Hé(sgcghgzza}émléséval fogadhatnak be. e Ryl = Tk [c]
: nkorméanyzati lakas esetén a hozzijarula p i s
zati rendelet hatérozza meg, jarulas feltételeit 6nkormany

IIl. FEJEZET
A lakdsbérlet megsziinése
12. §

(1) A szerz6dés megszinik, ha
a) a felek a szerzGdést kdzos megegyezéssel megsziintetik;
b) a lakds megsemmisiil; ’
c) az arra jogosult felmond;

d) a bérl6 meghal és nincs a lakésbérleti jog folytatdsara jogosult
személy,

e) a bérlS a lakést elcseréli;
a bérlét a Magyar Koztrsasag teriiletérdl kiutasitottak.

(2) A hatarozott iddre sz616, illetoleg valamely feltétel bekGvetkezéséig
tartd lakasbérleti jogviszony a szerzGdésben meghatérozott id6 elteltével,
illetSleg a feltétel bekovetkezésekor megszunik.

(3) A felek a szerz&dést kozos megegyezéssel gy is megsziintethetik,
hogy a bérbead6 pénzbeli téritést fizet a bérlének.

13. §

(1) A bérbeadé a szerz8dést irasban felmondhatja, ha

a) a bérld a lakbért a fizetésre megillapitott idépontig nem fizeti meg;

b) a bérlS a szerz6désben villalt vagy jogszabalyban el6irt egy€b 1¢-
nyeges kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek a bérbeaddval vagy a
lak6kkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, bot-
ranyos, tirhetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérlS vagy a vele egyiittlaké személyek a lakast, a kozos hasz-

* " nalatra szolgalé helyiséget, illetSleg teriiletet rongaljak vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

e) a bérl részére masik megfelel6 és bekoltozhetd lakast ajanl fel.

(2) Bérldtarsi jogviszony esetén a felmond4s valamennyi bérlStarsra
csak akkor terjed ki, ha a felmondasi ok veliik szemben is megvalGsult
&s 4 bérbeadd a felmondést valamennyi bérl6tarssal kozdlte.

14. §

(1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megéllapitott idGpontig a lakbért nem
fizeti meg, a bérbeadd koteles a bérlét — a kévetkezményekre figyelmez-
tetéssel — a teljesitésre frasban felszolitani.

(2) Ha a bérl6' a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A fel-
mondas legkordbban az elmulasztott bérfizetési idépontot kovetd honap
utolsé napjara szélhat, de a felmondési id6 nem lehet révidebb tizentt
napnal.

(3) Ha a bérl6 a szerzGdésben villalt, vagy jogszabalyban el6irt egyeb
lényeges kotelezettségét a bérbeadd 4ltal irasban megjeldlt hataridoben
nem teljesiti, a bérbeadd a hatéridét kovetd tizendt napon beliil irasban
felmondéssal élhet. A felmondés az elmulasztott hatarnapot kovetd ho-
nap utolsé napjara szélhat.

(4) Ha a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa szolgal a
felmondés alapjdul, a bérbead6 koteles a bérlbt — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
val6 tartézkod4sra a tudomésara jutastol szdmitott nyolc napon beliil iras-

ban felszélitani.
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(5) A felmondést az alapjdul szolgdlé magatartas folytatasatol vagy
megismétl6désétSl szamitott nyolc napon beliil frasban kell kozolni. A
felmond4s a hénap utolsé napjara szélhat, de a felmondési id6 nem lehet
rovidebb tizenét napndl.

(6) A felmondast nem kell eldzetes felszdlitisnak megelGznie, ha a
kifogasolt magatartés olyan silyos, hogy a bérbead6tdl a szerz6dés fenn-
tartasat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomdsrajutastdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell koz6lni. A felmondés a hénap utols6 nap-
jara szélhat, de a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

15. §

(1) A bérbead? a hatérozatlan idére sz6l6 szerzédést irasban felmond-
hatja, ha a bérl§ részére egyidejiileg ugyanazon a telepiilésen masik, meg-
felel$ és bekoltozhetd lakast ajanl fel. A felmondasi id6 azonban hdrom
hénapnal révidebb nem lehet.

(2) A cserelakés megfelelGségénél figyelembe kell venni mindkét lakas:

a) komfortfokozatat,

b) alapteriiletét,

c) miszaki allapotat,

d) lakéhelyiségeinek szdmat,

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését.

(3) A bérl6 kevesebb szobaszami, kisebb alapteriiletd lakast is. koteles
elfogadni, ha az egyébként megfelel a (2) bekezdésben foglalt feltételeknek.

(4) A bérbeadé nem koteles masik lakast felajanlani, ha a bérlonek a
bérelt lakéssal azonos telepiilésen megfelelS és bekoltézhets lakisa van.

(5) A bérbead6 a szerzodést cserelakas és a 14. §-ban meghatarozott
okok fennéllasa nélkiil is irdsban felmondhatja a hénap utols6 napjéra,
ha ezt a felek a szerzédésben kikototték. Eltéré megallapodas hidnyaban
a felmondasi id6 nem lehet révidebb hirom hénapnal.

16. §

(1) Onkormanyzati lakés esetén a 15. § (1) bekezdés szerinti felmon-
désra 6nkormdnyzati rendeletben megéllapitott kozérdeki elhelyezés (pl.
a lakas atalakitasa, korszerisitése, lebontasa) céljabdl keriilhet sor. E ren-
delkezést arra az 6nkormanyzati lakésra is alkalmazni lehet, amely nem
a 3. § (1) bekezdésében meghatirozott médon keriilt az 6nkorményzat
tulajdonaba.

(2) Onkorményzati és allami lakasra kotott szerz6dés esetén a 15. §
(5) bekezdésében emlitett kikotés semmis.

17. §

(1) A bérbeadd a 15. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bér-
16vel megéllapodhat, hogy lakas felajinldsa helyett részére pénzbeli téri-
tést fizet.
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(2) A bérl6 igényt tarthat arra, hogy a bérbead6 téritse meg a lakés-
valtoztatéssal kapcsolatos felmeriilt indokolt kéltségeit.

18. §

(1) A bérl6 a hatérozatlan idSre kotott szerzédést barmikor irasban
felmondhatja.

(2) A felmondés a hénap utolsé napjira szélhat, de a felmondési id§
nem lehet révidebb tizenét napnal.

19. §

(1) A bérl6 a lakést a bérbeadd hozzdjarulasaval elcserélheti. A csere-
szerzOdést irdsba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a hozzijarulas feltételeit O6nkormany-
zati rendelet hatdrozza meg.

(3) Onkormanyzati lakés esetén a hozzéjarulds nem tagadhato meg, ha
bérmelyik cserélé fél:

a) egészségiigyi ok;

b) munkahely megvaltozasa;

c) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiiléndsen a bérlével 4l-
lando jelleggel jogszertien egyiittlak6 személyek (10. §) szimanak
megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast.

(4) Onkorményzati lakés esetén a hozzijarulds nem tagadhatS meg ak-
kor sem, ha a (3) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjelslt indok a bér-
I'(])]v? allando jelleggel jogszertien egyiittlaké személyek (10. §) esetében
all fenn.

(5) A hozzéjérulst a (3)—(4) bekezdésben emlitett indokok fennéllasa
esetén is meg kell tagadni, ha a bérlSkijelSlésre vagy az ismételten gya-
korolhat6 bérlSkivélasztasra jogosult, illetSleg az eltart6 a cseréhez nem
jarul hozza.

20. §

Ha a bérlStarsak szdma egy fre csokkent, 6t a lakas 6nallé bérlGjének
kell tekinteni.

21. §

A szerzGdés megsziinése utdn a lakédsban visszamarad6 személy — az e
torvény alapjan bérleti jog folytatdsira jogosult kivételével — masik la-
kasra akkor tarthat igényt, ha a bérbeads, illetSleg a bérlGkijelslésre vagy
a béridkivélasztisra jogosult erre kotelezettséget vallalt.
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IV. FEJEZET
A lakdsbérleti jog folytatdsa
22. §
(1) A bérlS haléla esetén az eltart6 a lakdsbérleti jogot akkor folytat-
hatja, ha o

: a) a tartasi szerzGdéshez

b) az eltarté a szerzGdésben

a bérbeadé éltal a hozzaja

(2) (")jr?]?:ict)?:;g.nﬂati lakas esetén a bérld haldlakor 4llandd jelleggel a

O1rd toha-, és nevelt
a 5 hazastérsa, gyermeke (orokbefogadott, mostoha-, Eit
lalgsrggﬁel;iksozﬁl?%zs(6r(“)kt¥fogad(’), mostoha-, és neveld sziilGje) a lakas
érleti jog. tasara jogosult. e _ i
ber:],,e):tgobgéflogyﬁa;lg?a esiatgn a bérlSkijelolési 1oggal érmtcﬁt tlgl;a:o ?:c;czéer{
a lakasbérleti jogat a bérlSkijelolésre jogosult altal meghatar
mély folytathatja.

a bérbeadd frasban hozzéjrult, és
vallalt tartasi kotelezettseget, tovabba
rulaskor meghatérozott feltételeket tel-

V. FEJEZET

Az albérlet

Bl § ) )
(1) A bérlS a bérbeadd hozzajaruldsaval a lakas egy részét albérletbe

ad?za)t%nkorményzati és 4llami lakés esetén az albérleti szerzGdést irasba

keg)fo(g)lzgghnényzati lakés esetén a bérbeaddi hozzdjérulas feltételeit

5 a ti rendelet hatdrozza meg.

onﬁgrﬁnﬁﬂeti dijban a felek szabadon allapo?na}c rmag.t T
%5) A bérlé az albérleti szerzGdést a kovetkezd hénap utolso nap)

g n idére kotott albérleti szerzGdést a hénap

bérlé a hatirozatla . erz0dést a b .
tiz?r?ﬁ?gd?é v;gy utolsé napjéra felmondhatja. A felmondasi idd tizenOt nap

VI. FEJEZET

A lakbér mértéke, a kiilon szolgdltatds dija

24. §
(1) Az énkorményzati lakdsok lakbérének mértékft:_t é:‘;l :z onkormany-
zati lakbértdmogatast onkormanyzati rendelet allapi ]akﬁl('i%.ésen: ity
(2) A lakbér mértékét a lakés a[apvgté ]ellemgﬁl,“llgyt Sl tersey
komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a L:ikoépu b?irbea cll)géltal b
lésen beliili fekvése, tovabba a szerzOdés kerqtcben a I
szolgaltatss (2. § (2) bekezdés) figyelembevételével kell megha h
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(3) Az 6nkorményzati lakbértamogatés mériékét és feltételeit a bérldk
vagyoni, jovedelmi, szocidlis és egyéb korilményeihez igazodéan kell
megallapitani.

(4) Onkorményzati rendelet hatdrozza meg az 6nkormanyzati lakbér-
tamogatasra vald jogosultsig megéllapitisinak eljarasi rendjét és a lak-
bértamogatas folydsitasdnak maédjat.

25. §

(1) A bérlS koteles megtériteni a bérbeado altal nydijtott és a szerzd-
désben — vagy més megéllapodasukban — meghatérozott kiilon szolgilta-
tas dijat.

(2) A kiilon szolgéltatas dijat onkorményzati rendelet, illetSleg més
jogszabily keretei kozott a bérbeadé 4llapitja meg.

MASODIK RESZ
A helyiségbérlet szabdlyai
26. §

(1) A nem lakds céljéra szolgilé helyiség (tovabbiakban: helyiség) bér-
letének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megszinésére a lakdsbérlet szabilyait — az e fejezetben foglalt eltérések-
kel — megfelelSen kell alkalmazni.

(2) Az 6nkorményzat tulajdondban 1évé helyiségre vonatkozd szabi-
lyokat a torvény erejénél fogva vagy a megyei (fGvérosi) vagyonitadé
bizottsag dontése alapjdn énkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségekre
kell alkalmazni (a tovabbiakban: 6nkorményzati helyiség).

(3) Az 6nkorményzati helyiség bérbeadasa és a bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit — az 6nkorményzati lakésokra vonatkozd szabilyok megfelels
alkalmazésaval — 6nkormanyzati rendelet hatirozza meg. Az 6nkormany-
zati helyiség bérleti dijanak mértékét nem kell Snkormanyzati rendelet-
ben meghatérozni.

27. §

(1) A felek a helyiségbér mértékében szabadon illapodnak meg.

(2) A bérbead6 nem koteles a bérl hazastarsaval bérlStarsi szerzddést
kotni.

(3) A bérl6 a helyiségbe més személyt csak a bérbeadé hozzijarulasaval
fogadhat be.

28. §

(1) A szerz6dés akkor is megsziinik, ha
a) a jogi személy bérl6 jogut6d nélkiil megszinik;



44 Szocidlis torvényhozds Magyarorszdgon

érlé isé : - spéhez szitkséges egyé-

b) a bérlének a helyiségben végzett tevek’enysegc . :

! ni véllalkozdi igazolvényat visszavontdk vagy ws.szgac’i‘tzf, ko

c) kizdrdlag természetes személyek részve}elf:vel }'nukodo és jogi sze-
mélyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag megszinik.

29. §

éni vallalkozéi igazolvany alapjan tevékenységet folytagojoer—

lc')(l};lz}i}z ;gc?fgri 2sak az 199(%. éviV. tyi')rvé‘ny 13. §-anak (2) bc_:kezdeseben

meghatérozott személyek jogosultak a be:rl::tl jog(?t folyt’atm. i iin

2)A vallalkoz6i igazolvdnyhoz nem kotott tevekenys;fg lcstg:_g sl &

10. § (1) bekezdésében felsorolt személyek jogosultak a bérle lt_] gbérléy
tatni, ha a helyiséget tovabbra is arra a célra haszndljdk, mint a s

30. §

lviség bérleti jogat a kiskereskedelmi, a v;ndéglatonpan és fo-
gyg;t?sfl sz%llsgi?lgltaté te\gélgenységet végzo a’llzarm v?ll’alatok Ya‘g{onanak
privatizalasarol (értékesitésérél,’ha'lszr}osntasafol) 325310’1190?10: e:\{; Xtexrm[ Vé:
torvény alapjan megszerzO egyénl Yal}alkozo, ’tqvabba knarﬂo g e
szetes személyek részvételével mﬁliod’ gazElasagl munkal O’Z(l))s‘seig’ti lebre
betéti tarsasag vagy korlétolt felel6sséga tarsasag a helyiségbérleti jog
a privatiziciéval érintett vallalat Jogutod]a‘kcnt'fc’)lytat]a. 4350 i
(2) Ha a bérl6 a gazdasdgi térsasé‘qurol"squo 1988. évi V .tkczete!{
alapjén tarsasagot, illetSleg az 1992. ev1‘I. torvény alapjan stzkogfe s
alapit vagy a tarsasag atalakul, a tarsasag, illetSleg a szove jog
utdd.

31. §

(1) A bérl6 az dnkorményzati helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzé-
‘4rulésaval méasra dtruhdzhatja. : : )
Jar(lil.};]s;vhouéjémlés feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell megha

tér(c?)sn;\. hozzéjarulas feltételeként kikotott ellenérték, a megallapodésban

meghatérozott pénzbeli térités hisz szdzalékanal tobb nem lehet.

32. §

A bérbeadé a szerzédést mas helyiség felajfiplésa Pélkﬁl is felmond-
hatja. A felmondas a kovetkezd év utolsé napjara szolhat.

33. §

i, i Allami tulaj sv6, életvédelem cél-
Onkorméanyzati, illetsleg allami tulajdonban 1€v0, cletvedelem
jér(a1 )épftet(t), vagyy?l;en célra kijelolt helyiségekre a Polgari Védelmi Pa-
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rancsnoksdg hozzajaruldsaval és csak hatdrozott ideji szerzodést lehet
ko6tni.

(2) A bérl6 koteles a polgari védelmi helyiségek hasznositasardl szold
jogszabélyban meghatirozott feltételeket betartani.

HARMADIK RESZ

Az onkorményzati, valamint az dllami lakdsok
és helyiségek elidegenitése

34. 8

(1) A hatarozatlan idére bérbeadott 6nkorméanyzati lakasra vételi jog
illeti meg:
a) a bérlét;
b) a bérldtarsakat egyenld aranyban;
c) a tarsbérlot az altala kizarélagosan hasznalt lakrész ardnyaban.

(2) A hatarozatlan idore bérbeadott 6nkorményzati lakdsra nem all
fenn a vételi jog, ha a lakast eredetileg:

a) a kozponti feladatok megoldasara szolgalé keretbdl vagy
b) fegyveres testiileti szolgalati lakasként juttattak

és a lakast a kijelolt személy, a hazastarsa, illetSleg a kozeli hozzatar-
tozdja bérli.

(3) A (2) bekezdésben megjelolt kizard feltételek nem alkalmazhatok,
ha a lakas szobaszdma 1992. janudr 1-jén fél lakészobanal nagyobb mér-
tékben nem haladta meg a lakés bérl6je és a vele egyiittlaké hazastirsa,
kiskori gyermeke lakésigénye mértékének fels6 hatarat.

(4) Nem 4ll fenn vételi jog:

a) az 6nkormdnyzati rendeletben meghatdrozott 6nkorményzati la-
késra (épiiletre) tovabba

b) a bérlSkijelolési és az ismételten gyakorolhaté bérlGkivalasztasi
joggal érintett;

c¢) a miemléképiiletben 1év6;

d) az e torvény hatélybalépésekor szolgalati vagy vallalati bérlakas-
nak mindsild;

e) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt;

f) a nyugdijasok hazaban, a garzonhazban 1évé

lakdsra, a miteremlakisra, tovdbbd a szobabérl6k hazidban 1évé lak-
részre.

(5) A (4) bekezdés a) pontja alapjin olyan épiiletben, amelyben a la-
kisoknak legaldbb a tiz szizalékat mar elidegenitetté€k, a vételi jog nem
zérhatd ki.

(6) Az 6nkorményzati lakds (4) bekezdésben megjelolt jellegének, il-
letSleg az ott emlitett kizdr6 ok megsziinése esetén a vételi jog az (1)
bekezdés keretei kozott gyakorolhato.
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35. &

(1) Az e torvényben biztositott vételi joggal nem érintett Snkormény-
zati és az 4llami lakds esetén, mis személyt megel6z6 elGvésérlasi jog
illeti meg: :

a) a bérldt,
b) a bérlStarsakat, egyenlS aranyban,
c) a tarsbérldt az 4itala kizdrélagosan hasznélt lakdsrész ardnyaban.

(2) A bérl6 az el6vasarlasi jogat engedményezheti egyenesagi rokona,
orokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke javara.

36. §

(1) A vételi joggal e torvény hatalybalépését kovetd hat honap lejar-
t4t61 — illetSleg a torvény hatalybalépését kovetGen 1étrejott bérleti szer-
25dés esetén a szerz6dés megkotésétdl — szdmitott 6t évig lehet €lni.

(2) Ha a vételi jog jogosultja e jogéval élni kivén, ezt a szdndékat az
adott év marcius 31-¢ig kell a bérbead6nak bejelentenie.

(3) A tulajdonos a vételi és az elGvasarlasi jog jogosultjaval 1étrejott
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg koteles az épiiletet tarsas-
hézzé alakitani, illetSleg a tarsashdz alapité okiratdt modositani.

37. §

(1) Annak a bérlének a lakasat, aki nem él vételi vagy ek’S,vz’isér_lési
jogéaval, az e jogénak gyakorldsara megéllapitott hatérids elteltétdl, ille-
t6leg az ajanlattételtd] szimitott ot Evig mas személynek (szervnek) nem
lehet elidegeniteni. )

(2) Annak a bériének a lakasat, aki nyugeliatasban — a korkedvezmé-
nyes nyugdijast kivéve — részesiil €s az el6vasarlasi jogaval nem €l, a szer-
z5désének fennéllasiig més személy részére nem lehet elidegeniteni.

38. §

(1) A vételi és az elévasarlasi joggal €rintett onkormaényzati lakas €r-
tékesitési és fizetési feltételei azonosak.

(2) Az énkormanyzati és az dllami lakéas vételarat a hasonlé adofts:égﬁ
lakasok helyi forgalmi értéke alapjin, kiilonosen az épiilet telepiilésen
beliili fekvése, az épiiletben 16v6 lakésok szdma, az épiilet felszereltsége,
sllapota, a feldjitasa Gta eltelt id6, a bérlS lakasra forditott, s meg nem
téritett befektetése figyelembevételével kell megéllapitani.

(3) Ha a lakast a vételi vagy az elévasérlasi jog jogosultja vasérolja
meg, részére legaldbb huszondt évi részletfizetési kedvezmenyt l’cell 'adrln.

(4) A vételdr egy Gsszegben vald megfizetése, illetSleg az elbirtnal r6-
videbb torlesztési id6 vallaldsa esetén, a (3) bekezdésben emlitett vevot
srengedmény, illetve a vételarhatralékbol engedmény illeti meg.
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39. §

;;;;;;

(1) Az e torvényen alapul6 vételi és elévasarldsi jog alapjan Kotott
adasvételi szerzGdéseknél a vevdt a szerzGdés megkotésétdl szamitott ha-
todik év utols6 napjdig kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt hatéridt kovetSen az eladd a fenn-
maradé vételarhanyadra — a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfe-
lelS - kamatot kothet ki.

40. §

(1) Ha a vevd vételdrengedményben vagy a vételdrhatralékbol enged-
ményben részesiilt, a lakést a vételdr megfizetését kovetd 6t éven beliil
az 6nkorményzat, illetSleg az 4llami lakas elidegenitésérdl dontést hozd
szerv hozzajarulasaval idegenitheti el és terhelheti meg.

(2) Ha a vevs vételdrengedményben vagy a vételdrhatralékbol enged-
ményben részesiilt, s a lakast, a vételar megfizetését kovetd St éven belil
elidegeniti, kotelezhetd az engedmény Gsszegének megtéritésére.

(3) Az 6nkormdnyzat, illetdleg az dliami lakds elidegenitésérdl dontést
hozd szerv (1) bekezdésben emlitett joginak biztositasira, a lakast a vé-
telar megfizetését kovetd 6t év idStartamra elidegenitési €s terhelési ti-
lalom terheli, amelyet az ingatlannyilvintartisba be kell jegyezni.

41. §

Onkorményzati rendeletben kell meghatérozni az 6nkormanyzati lakés:

a) vételarat;

b) megvasérlasira kotoit szerzddéskor befizetendd vételarrészletet;

c) vevdje részére biztositott részletfizetés idStartamat;

d) elidegenitéséhez és megterheléséhez valé hozzéjdrulas feltételeit,

tovabba a lakdsra megallapitott

¢) 4rengedmény, illetSleg a vételdrhatralékra adott engedmény fel-
tételeit és mért€két, valamint

f) az drengedmény és a vételdrhatralékra adott engedmény megté-
ritésének, illetleg a megtérités aldli felmentés feltételeit.

42, §

(1) Bérlkijelolési vagy ismételten gyakorolhat6 bérlSkivalasztési joggal
érintett lakast csak e jogosultak hozzjdrulasival lehet elidegeniteni.
Ugyanigy azt a helyiséget is, amelynek bérlGjét a helyiséggel rendelkez6
szerv jogosult kijelSlni.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az édllami lakést és helyi-
séget a kezeldi jogot gyakorld szerv 4ltal meghatérozott feltételekkel le-
het elidegeniteni.

(3) A polgéri védelem céljait szolgal6 helyiséget e szerv hozzéjarula-
saval lehet elidegeniteni.
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43. §

Az énkormanyzat és az allam tulajdondban 1évé fépqlq§ben a 156z(")s
hasznalatra szolgald helyiséget és az épiilethez tartozo kozos hasznélatra
szolgélé teriiletet 6néll6 ingatlanként nem lehet elidegeniteni.

44. §

(1) Az 6nkorményzati helyiség elidegenitésének feltételeit Snkormény-
zati rendelet hatirozza meg. o ) ) .

(2) Ha torvény masként nem rendelkezik, 6nkormanyzati helyiség el-
idegenitése esetén a bérlSt el6vasarlasi jog illeti meg. ' )

(3) Ha jogszabély masként nem rendelkezik, az éllam tulajdonéban 1évé
helyiség elidegenitése esetén a bérl6t elévasarlasi jog illeti meg.

NEGYEDIK RESZ
Z4ar6 rendelkezések
VIL. FEJEZET
45. §

A lakas- és helyiségbérletre, az e torvényben nem szabélyozott kérdé-
sekben, a Polgari torvénykonyvnek a dolgok bérletére vonatkozd szaba-

lyai az irdnyaddk.
A torvény hatdlybalépésekor, illetileg az onkorményzati
(miniszteri) rendeletek hatédlybalépése el6tt mér fennillé
jogviszonyokra vonatkozd eltéré szabdlyok

46.§

Onkorményzati lakésra — megéllapodas alapjan fen_néll’é, illetSleg e tor-
vény hatilybalépésekor jogszabélyban biztositott — mn}efelten_ gyakgrol—
hatd bériSkivalasztisi jog jogosultjat a bérld kivalasztasanak joga valto-
zatlanul megilleti.

47. §

A tartasi szerzddésekre — a lakés-hasznélatbavételi dijra vo’natkowz(‘) ren-
delkezések kivételével — a lakasok elosztésarol és a lakésPer!etrol 52016
tobbszor médositott 1/1971. (IL 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
81. §-aban foglalt eldirdsokat kell alkalmazni.

48. §

(1) Aki e torvény hatélybalépésekor jéhis_z'.erqﬁ’ jogeim nélkiili lakés-
hasznal6, és lakés kiutaldsara jogszabély alapjan igenyt tarthat (R. 114. §,
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116. §, 117. § (1)(2) bekezdés, 118. §, 119. §, 120. § (1) bekezdés d)
pontja, 122. §), elhelyezésére a bérbeadodnak, illetSleg a lakassal rendel-
kezd szervnek — e torvény szabdlyainak — megfelelS cserelakast kell fel-
ajanlania. Cserelakas felajanlasa helyett az éltala hasznalt lakas is bérbe-
adhato.

(2) Aki e térvény hatélybalépése el6tt legalabb két év Gta éllando jel-
leggel 6nkorméanyzati lakasban lakik, a bérld halédla esetén — e térvény
szabalyainak — megfeleld cserelakasra tarthat igényt. Cserelakas felajan-
lasa helyett az altala hasznalt lakas is bérbeadhato.

(3) A (2) bekezdésben foglalt rendelkezés nem alkalmazhat6 az albér-
I6ként, illetdleg az olyan személyre, akivel szemben a lakés kiiiritésére
végrehaijtasi eljaras van folyamatban.

49. §

(1) A bérl6 a lakas- és helyiségbérleti szerz6dés felmondassal torténd
megsziinése esetén igényt tarthat a befizetett lakasépitési hozzéjarulasra,
hasznélatbavételi dijra, illetve igénybevételi dijra (a tovabbiakban egyiitt:
hasznélatbavételi dij) kivéve, ha a bérbeadénak cserelakast (-helyiséget)
kell felajanlania.

(2) A bérbeado a hasznilatbavételi dijat a felmondasi hataridt kévetd
nyolc napon beliil kételes a bérlonek megfizetni.

(3) A bérbeadd a hasznalatbavételi dijat visszatarthatja, ha a bérl§ a
lakast, illetSleg a helyiséget a felmondasban meghatirozott idépontban
nem megfeleld allapotban adja vissza.

50. §

(1) A sziikséglakast a szerzGdés megsziinése utin lakasként bérbeadni
nem lehet.

(2) A sziikséglakasra fennall6 szerz6dés megsziinéséig a lakdsbérletre
vonatkozd rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

51. §

(1) A nyugdijasok hazdban, a garzonhazban 1év6 lakasra, valamint a
szobabérl6k haziban 1év6 lakrészre meglévs szerzodés fennéllasdig a R.
szabilyait kell alkalmazni.

(2) Ha a nyugdijasok hazaban 1év6 lakasra fennall6 szerzodést a bérlé
felmondja, a R. alapjin lakésra vagy pénzbeli téritésre tarthat igényt.

52. §

(1) A szolgélati lakasra kotott szerz6dés megsziinik akkor is, ha a bér-
16nek
a) a lakassal rendelkezd szervvel fennéllé munkaviszonya vagy
b) a szolgilati lakésra jogosité munkakore vagy tevékenysége
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megszinik, kivéve ha fegyveres testilleti lakas esetén az illetékes mi-
niszter ettdl eltéréen rendelkezett. e :
(2) A szolglati, illetSleg véllalati bérlakasnak 1:mnosulo lakasra hata-
rozott idére vagy feltétellel kotott szerzodés esetén RO
a) annak a bérlonek, akinek nem neki felr6haté okbdl szlinik meg
a szerz8dése, tovabba i h
b) a lakés bériGjének halilakor a vele egyittlak6 — e torvény 22. §
(2) bekezdésében emlitett — személy részére i
a lakassal rendelkezd szervnek megfeleld cserelakést kell felajanlania.

53. 8§

(1) Ha a felek mésképp nem allapodnak meg, az € tﬁrvé:ny hatilyba-
1épése elbtt 1étrejott lakas és helyiségbérleti szerzodés esetén — ideértve
a torvény hatalybalépését kovet6 egy éven beliil Gnkormanyzati ¢s a 3. %
(5) bekezdésében megjelolt dllami lakésra kotott szerzOdest is — a bér-
beadé és a bérlS kotelezettségeire a R. 53-54. §-ait, tovabba az 56-58. §-ait
kell alkalmazni. o o )

(2) A kiildllam tulajdondban 1év6, tovibba a diploméciai, illetSleg mas
személyes mentességet €lvezd személyek altal hasznalt lakdsokra €rve-
nyes — az e torvény hatélybalépése eldtt létrejott - szgrzpdcst a torvény
nem érinti. Az ilyen lakédsokra az e torvény hatilybalépésekor €rvényes
jogszabalyokat kell alkalmazni. ; o ) -

(3) Onkormanyzati és dllami lakas esetén az € torveny‘ha’ta]yb:cﬂ.epese-
kor a bérbeadé ltal mar elismert munkak lakbérbe beszamithato jogsza-
balyon alapulé koltségeit a bérbeado 1993. december 31-éig koteles a
bérld részére megfizetni.

54. §

Az e torvény hatélybalépésekor 6nkormédnyzati tulajdond helyiségre
fennall6 szerzédés cserehelyiség biztositasa nélkiil tiz évig nem mondhat6
fel.

55. §

(1) Ha e torvény hatélybalépése eltt a helyiség e'gészét vagy Gtven
szazalékat meghalad6 részét albérletbe, illetSleg hasznalatba adtak, a bér-
beadd a szerzédést a kovetkezd év utolsé napjéra cserehelyiség biztosi-
tasa nélkiil felmondhatja. i :

(2) Onkorményzati helyiség esctén nem érvényes a felmondas, ha a
bérlS a felmondasi hataridé lejartdig bérleti jogat az a}berlorg atruhazza
vagy az albérlével bérltarsi jogviszony Iétesitésében dllapodik meg.

(3) A bérbead6 a (2) bekezdés szerinti bérleti jog atruhdzisahoz ko-
teles hozz4jrulni, illetSleg a bérlS és az albérlé kozos kérelmére koteles
bérl6tarsi szerzodést kotni. itk Risage) o

(4) A (3) bekezdés alapjén megkotott bérleti (bérl6tarsi) szerzodés,
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annak megkotésétSl szamitott tiz évig cserchelyiség biztositisa nélkiil
nem mondhatd fel.

56. §

(1) Ha a felek masként nem éllapodnak meg, az 6nkorméanyzati és az
allami lakast az ajdnlat megtételekor hatalyos rendelkezések szerint lehet
elidegeniteni.

(2) Az dllami és az 6nkormdnyzati lakisra e térvény hatalybalépése
elott, illetleg az azt kévetd hat hénapon beliil adott vételi ajanlat alapjan
kotott adasvételi szerzodésre — az engedményre, a részletfizetési kedvez-
ményre és a kamatra — azokat a jogszabdlyokat kell alkalmazni, amelyek
alapjan a szerzGdést megkototték.

VIII. FEJEZET
Az onkorményzatokra vonatkoz6 sajdtos rendelkezések
57. §

(1) Az onkorményzati rendelet megalkotdsa el6tt be kell szerezni a
bérl6k és a bérbeaddk telepiilésen mikodé érdekképviseleti szervezeté-
nek véleményét, amelyrdl a képviseld-testiiletet a polgarmester tijékoz-
tatja.

(2) A korlatozottan forgalomképes torzsvagyont kivéve, az 6nkormény-
zatnak nem kell rendeletben megallapitani a lakasok €s helyiségek bér-
letére, elidegenitésére vonatkozd szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé la-
kasok, helyiségek szama az illetékességi teriiletén 1év6 Osszes lakis és
helyiség szamanak 6t szizalékit nem éri el.

58. §

(1) Az 6nkorményzati lakdsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni az Snkormdanyzat vallalatinak
(egyé€b jogi személy vallalata) tulajdonaban 1évé lakdsokra és helyiségek-
re is.

(2) Ha az 6nkormanyzati rendelet masként nem rendelkezik — a kor-
ldtozottan forgalomképes torzsvagyont kivéve —, nem kell az 6nkormény-
zati lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkoz6 rendelke-
zéseket alkalmazni olyan lakisok és helyiségek esetében, amelyeket az
1991. évi XXXIII. torvény 38. §-a alapjdn biztak az 6nkorményzat villa-
latara.

(3) Az 6nkorméanyzatok el6vasérlasi jogit az e térvényben biztositott
elovasarlasi jog, valamint a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az
illam altal, az allampolgarok tulajdondban okozott kdrok karp6tlasardl
sz0l6 1991. évi XXV. torvényben elévasarlasi joggal felruhazott személy
eldvasarlasi joga megel6zi.
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59. §

Az egyes illami tulajdonban 1év6 vagyontirgyak 6nkormanyzatok tu-
lajdondba adasardl sz616 1991. évi XXXIIL torvény alapjdn a Kincstari
Vagyonkezel6 Szervezet, illetSleg ennek jogutddja kezelésében 1€vS la-
kasok és helyiségek bérletére az Snkorményzati lakdsokra és helyiségekre
vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

60. §

(1) A menedékjogot élvez6 személyek részére biztositott Gnkormény-
zati tulajdonban 1évé és e torvény hatélybalépésekor jogszably szerint a
Népjéléti Minisztérium vagy egyetértésével més szerv rendelkezése alatt
4ll6 lakast — barmely szervvel kotott megallapodés alapjin — hasznalé
személy részére, kérelmére hatirozatlan idGre bérbe kell adni.

(2) A szerz6dés megkotésével a Népjoléti Minisztérium rendelkezési
joga megszinik.

61. §

Onkorményzati lakas tulajdonjoga nem vagyoni hozzéjdrulasként nem
bocsathaté gazdasigi tarsasag rendelkezésére.

62. §

Az 6nkorményzat képviseld-testiilete dont a kordbban jévahagyott la-
késkiutaldsi névjegyzéken szerepl6 igények feliilvizsgélatardl és a lakas-
igények kielégitésének moédjarol. Feliilvizsgilja a lakdsigényléseket €s
rendelkezik az igénylési letétekrdl és kamatairdl.

A f6vérosi és a f6véarosi keriileti énkorményzatokra
vonatkozd sajitos rendelkezések

63. §

(1) A f6varosi kozgyilés — a févérosi és a févarosi keriileti Gnkormany-
zatokrdl sz6lé6 1991. évi XXIV. toérvény 10. § (3) bekezdés p) pontja
alapjn - rendeletben hatdrozza meg a keriileti 6nkorményzatok tulaj-
donéaban 1évé lakéasok:

a) bérbeadésa sordn érvényesitend szociélis, jovedelmi, vagyoni fel-
tételeket;
b) cseréje esetén a hozzéjérulds, illetéleg a megtagadas feltételeit.

(2) A keriileti 5nkorményzat e torvény és a fovarosi kozgyilés (1) be-
kezdésen alapulé rendeletének keretei kozott alkot 6nkorményzati ren-
deletet.

Allami szervekre vonatkozé sajitos rendelkezések

64. §

(1) A fegyveres erdk, a rendérség, az éllami tlizoltésag, a polgari vé-
delem, a nemzetbiztonségi szolgilatok, a vim- és pénziigyOrség, a bin-
tetésvégrehaijtés szervei, és a kozponti koltségvetési szerv rendelkezése
alatt all6, a 3. § (3)~(5) bekezdésében megjelolt lakédsokra a tevékenység
szerint illetékes miniszter (a tovdbbiakban: miniszter) — e térvény keretei
koézott — rendeletben hatirozza meg:

a) a bérl6k korét és a bérbeadas feltételeit (3. § (3)~(5) bekezdés);

b) a bérlStéarsi jogviszony létesitésének feltételeit (4. § (2)~(4) be-
kezdés);

c) a lakés)hasznélati dij emelésének mértékét és feltételeit (9. § (2)
és (4) bekezdése);

d) a bérlé éltal befogadhat6 személyek korét és a befogadis felté-
teleit (10. § (1)~(3) bekezdés);

€) a tartési szerzddéshez val6 hozzijrulds feltételeit (11. § (1) és
(3) bekezdés);

a lakéscseréhez torténd hozzijaruls, illetSleg az egyetértés fel-
tételeit (19. § (1)~(2) és (4) bekezdés);

g) a lakésban visszamaradé személy elhelyezésére térténd kotele-
zettség-vallalas feltételeit (21. §);

h) a bérl6 haléla esetén az 6nkorményzati lakés bérleti joga folyta-
tasara jogosultak korét és feltételeit (22. § (1) €s (3) bekezdés),
tovabba az allami lakés bérleti joga folytatdsdra jogosultak koret
és feltételeit; :

i) az albérletbe adashoz valé hozzéjérulas feltételeit (23. § (1) és
(3) bekezdés);

j) az éllami lakas bérének mért€ket; illetSleg a lakbér megéllapita-

- sanak feltételeit, _

k) a 41. § megfeleld alkalmazdséval az dllami lakas (helyiség) elide-
genitésének szabdlyait;

1) alakés elidegenitéséhez valé hozzijarulés feltételeit (42. § (1)—(3)
bekezdés). , .

(2) Az (1) bekezdés a), f), g) és I) pontjiban foglaltakat még fennalld
bérlkivalasztisi jog esetén megfeleléen alkalmazni kell.

A kozis tulajdonra vonatkozd szabdlyok
65. §

(1) Az 6nkorményzatok, valamint onkormanyzatok és a mas szem¢ly
(szerv) kozos tulajdondban 1évs lakds €s helyiség bérletére, illetSleg el-
idegenitésére az Snkormanyzati lakdsokra €s helyiségekre vonatkozo sza-
balyokat nem kell alkalmazni. T LS e

(2) Az édllam és mas személy (szerv) kozos tulajdonédban 1évé lakis és
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helyiség bérletére, valamint elidegenitésére a Polgari torvénykonyv k6zos
tulajdonra vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni.

Vegyes rendelkezések
66. §

(1) Ha e torvény a bérbead6 hozzdjarulasit irja eld, a bérbeado a hoz-
zéjarulasérol vagy annak megtagaddsar6l a megkeresésétdl szamitott har-
minc napon beliil kételes nyilatkozni.

(2) Ha a bérbead6 harminc napon belil nem vélaszol, azt a hozz4ja-
rulds megadéasanak kell tekinteni.

Végrehajtdsi eljards
67. §

(1) E torvény hatélybalépését kovetden a lakas €s helyiség hasznilata-
val kapcsolatos hatdrozatok végrehajtiasanak elrendelése és foganatosita-
sa birésagi végrehajtasra tartozik.

) (g) A lgkés és helyiség hasznalataval kapcsolatban e térvény hatélyba-
1épése eldtt - illetéleg Gnkormanyzati és allami lakas esetében e torvény
hatal_y?a}épését kovetd egy éven beliil — hozott jogerSs hatarozatok vég-
rehajtasat az 1. szadmid mellékletben megjelolt jogszabdlyok alapjan kell
foganatositani.

Hatslybalépés
68. §

(1) E tdrvény 1992. hé  napjan lép hatilyba.

(2) E torvény rendelkezéseit a hatélybalépésckor fennall6 lakés- és
helyiségbérletre (albérletre) is alkalmazni kell, a 47. §, az 51. §, az 53. §
(1)~(2) bekezdésében, a 69. § (2)(3) és (6) bekezdésében, valamint a
70. § (2) bekezdésében foglalt kivételekkel.

(3) Az 1. szamu mellékletben megjelolt jogszabalyok e torvény hatély-
balépésével egyidejileg hatalyukat vesztik.

(4) {&z llami tulajdonban 4all6 héazingatlanok elidegenitésének szaba-
lyozésardl szolé 32/1969. (IV. 30.) Korm. rendelet és az azt mddositd
1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet, a 32/1971. (X. 5.) Korm. rendelet, a
29/1972. (X. 4.) Korm. rendelet, az 53/1977. (XII. 31.) MT rendelet, az
50/1980. (XII. 10.) MT rendelet, az 52/1982. (X. 7.) MT rendelet, az
51/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 60/1985. (XII. 27.) MT rendelet, a
75/1987. (I 10.) MT rendelet, a 90/1988. (XIL. 22.) MT rendelet, vala-
mint a 103/1991. (VII. 31.) Korm. rendelet, tovdbba a végrehajtaséra ki-
adott 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet és az azt
médosité 21/1972. (XIL 6.) EVM rendelet, az 1/1978. (I. 14) EVM-
MEM-PM egyiittes rendelet, a 24/1982. (X. 7.) EVM-MEM-PM egyiit-
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tes rendelet, a 14/1984. (XL, 28.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a
20/1985 (XIIL 27.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 17/1987 (XIL
30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, €s a 14/1988. (XIL 27.) EVM-
MEM-PM egyiittes rendelet e torvény hatilybalépését kovetd hat hénap
eltelte utin hatélyat veszti.

(5) Az e torvény alkalmazasahoz szitkséges értelmez6 rendelkezéseket
a 2. szami melléklet tartalmazza.

69. §

(1) E torvény felhatalmazésa alapjan a telepiilési 5nkorményzatok kép-
visel6-testiilete — a torvény hatalybalépésétdl szimitott egy éven belil —
alkot énkorményzati rendeletet.

(2) Az énkorményzati lakisokra és helyiségekre az 1. szimu mellék-
letben felsorolt jogszabélyok rendelkezéseit az (1) bekezdésben megjelolt
hatéridé lejartat megel6z6 napig alkalmazni kell.

(3) E torvény alapjan az 6nkormdnyzati és az 4llami lakast, valamint
helyiséget a torvény hatélybalépését kovets hat hénap utén lehet elide-
geniteni.

(4) A miniszter a 3. § (3) bekezdésében és a 64. § (1) bekezdésében
megjeldlt lakdsokra e torvény hatalybalépését kovets egy éven beliil alkot
rendeletet.

(5) Az elidegenitésre vonatkoz6 miniszteri rendeletet e térvény hataly-
balépésétél szamitott hat hénapon beliil kell megalkotni.

(6) A 3. § (3) bekezdésében és a 64. § (1) bekezdésében emlitett la-
késokra az 1. szami mellékletben felsorolt, valamint a tevékenyscg sze-
rint illetékes miniszter rendeleteit, illetSleg az llami irdnyitas egyéb jogi
eszkozeit az (1) bekezdésben megjelolt hataridd lejartat megel6z6 napig
alkalmazni kell.

70. §

(1) E torvény rendelkezéseit a hatalybalépésekor els6 fokon el nem
biralt iigyekben alkalmazni kell. Ugyanigy a torvény hatalybalépését ko-
vetd egy éven beliil az 6nkormanyzati tulajdond, valamint a 3. § (3) be-
kezdésében és a 64. § (1) bekezdésében emlitett lakdsokra, tovibba he-
lyiségekre vonatkozd, els6 fokon el nem biralt igyekben is.

(2) E torvény hatilybalépése el6it — illetleg 6nkorményzati tulajdond,
valamint a 3. § (3) bekezdésében és a 64. § (1) bekezdésében emlitett
lakdsokra, tovabbé helyiségekre a torvény hatilybalépését kovets egy
éven beliil — az els6 fokon hozott hatirozat ellen benyijtott jogorvoslati
kérelem elbiralasira az 1. szamt mellékletben megjelSlt jogszabalyokat
kell alkalmazni.

(3) E torvény hatélybalépése el6tt hozott hatérozat hatélyon kiviil he-
lyezése, megsemmisitése vagy visszavondsa esetén indul6 1j eljarasban e
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
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Moddosuléd jogszabdlyok
71. §

(1) A Polgéri térvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. térvény (tovabbiak-
ban: Ptk.) 434. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezések l€pnek:

»(1) A lakasbérleti szerz6dést a bérbeadd és a bérld szerzédése hozza
létre.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és kotele-
zettségeire, tovabbd a lakédsbérlet megsziinésére vonatkozd szabdlyokat
kiilon térvény tartalmazza.

(3) A lakasbérlet szabilyait — ha jogszabaly kivételt nem tesz — meg-
felel6en alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgild helyiségek bérleté-
re is.

(4) Jogszabaly — a (2) bekezdésben emlitett torvény keretei kozott —
a lakasbérlet létrejottének, megsziinésének, a lakasbérleti jog folytatdsa-
nak, a lakésok elidegenitésének tovabbi feltételeit is megallapithatja.”

(2) A Ptk. 586. §-anak (2) bekezdése helyébe a kiévetkezd rendelkezés
lép:

l,),(2) A tartési szerz6dést frasban kell megkotni.”

(3) A Ptk. 685. §-anak a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»a) jogszabdly: a térvény, tovabba a korméanyrendelet; a 19. § (1) be-
kezdésének c) pontja, a 29. § (3) bekezdése, a 226. § (3)-(5) bekezdése,
a 231. § (3) bekezdése, a 301. § (4) bekezdése, a 434. § (3)-(4) bekez-
dése, az 523. § (2) bekezdése, az 528. § (3) bekezdése és az 530. § te-
kintetében viszont valamennyi jogszabaly.”

(4) Az drak megillapitasardl szol6, az 1992. évi V. térvénnyel médo-
sitott 1990. évi LXXXVII. térvény mellékletének B) Szolgéltatasok cimd
tablazataban a 714-11-01 szolgéltatasszam alatti szoveg helyébe a kdvet-
kez6 rendelkezés 1ép:

»A személyi tulajdonban lévS lakasra 1989. janudr 1-je eldtt létrejott
€s a torvény hatélybalépésekor fennéllé bérleti jogviszony keretében
hasznositott lakasok bére.”

(5) A volt egyhazi ingatlanok tulajdonosi helyzetének rendezésérdl szo-
16 1991. évi XXXII. toérvény 14. § (3) bekezdésének masodik mondata
helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»A felmondasra a lakésok és a helyiségek bérletére, valamint az elide-
genitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1992. évi ... torvény 15.
§-at kell megfelel6en alkalmazni.”

(6) A birésagi végrehajtasrol sz6l6 1979. évi 18. tvr. 98. §-a helyébe a
kévetkezd rendelkezés 1€p:

»A lakas és helyiség kitiritésével, atadasaval, hasznilataval kapcsolatos,
illet6leg a felmondés érvényességét megallapitd hatdrozat végrehajtasa-
nak elrendelése a birdség, lefolytatdsa a végrehajtd hatdskorébe tartozik;
a végrehajtas elrendelése végrehajtasi lappal torténik.”





